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ANEXO I. FICHA DE GESTION DEL SECTOR SR-CENSAL DEL PGE.

SECCION DE ORDENACION Y GESTION URBANISTICA Y TERRITORIAL DICIEMBRE 2023



FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: CENSAL CODIGO: SR-CENSAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION
USO DOMINANTE Residencial
USOS COMPATIBLES Terciario
USOS INCOMPATIBLES

ZONA DE ORDENACION ZND-RE
CLASE DE SUELO Suelo Urbanizable
SISTEMA DE ORDENACION Edificacién aislada Todos los demas

(se admitira otro sistema de ordenacion si se justifica adecuadamente en el Plan Parcial de desarrollo del sector)

PLANO DE SITUACION

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE DEL SECTOR 149.396 ms DENSIDAD

SUP. RED PRIMARIA INCLUIDA - IEB

ALTA ( 260 Vdas/Ha)
0,70 m?t/m3s < IEB< 1,00 m?t/m?s
SUP. NO COMPUTABLE - MINIMO TERCIARIO 10% de la edificabilidad materializada

SUPERFICIE COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 149.396 m?s RESERVA VPP 30% de la edificabilidad materializada

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollara, generalmente, a través de Programa de Actuacién Integrada. Se tendra en cuenta las reservas de
aprovechamiento incluidas en este sector (antiguo sector 04-SUR) como consecuencia de la ejecucidn de parte del vial de la Ronda Este.

CRITERIOS DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO Y DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO:

El area de reparto incluye el ambito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita, si la tuviere. La eleccion del elemento de Red Primaria
que se adscribira a cada sector se realizara en el momento de su desarrollo.

En cuanto a los criterios de delimitacion de las areas de reparto y del calculo del aprovechamiento tipo, se estard a lo dispuesto en el
capitulo III del titulo XI de las normas urbanisticas del plan general estructural.

CONDICIONES DE ORDENACION

1.- FICHAS DE ZONA DE NUEVO DESARROLLO RESIDENCIAL (ZND-RE)

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Residencial (ZND-RE) contiene una relacion de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector
agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS vy
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacién se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el titulo correspondiente de las normas urbanisticas de este plan estructural.

2.- AFECCIONES
No figuran.

3.- SITUACION ACUSTICA

Del andlisis de resultados se observan niveles sonoros superiores a los 55dB(A) en periodo diurno para la totalidad del nuevo desarrollo y
son superiores a los 45 dB(A) en horario nocturno en la totalidad de la superficie, por lo que el sector no seria compatible con los objetivos
de calidad acustica marcados por la legislacion, y habria que implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminacion acustica.

Para el desarrollo del sector se elaborard un estudio acUstico a partir del realizado para este Plan con el fin de valorar y concretar las
medidas necesarias contra la contaminacion acustica en dicho desarrollo.

4.- PELIGROSIDAD DE INUNDACION

El sector no esté afectado por peligrosidad de inundacién, por lo que no requiere la aplicacion de medidas adicionales para minimizar el
riesgo de inundacion.

Situacién acustica Peligrosidad de inundacién

MIVEL 1 NIVEL 2 MIVEL 3 NIVEL 4 NIVELS NIVEL &

5.- ELEMENTOS CATALOGADOS: Dentro del sector no se encuentra ninguno, no obstante si en sus proximidades como la unidad de
paisaje de alto valor Cultivos de la Plana P05 y la Bassa de canem del Cami Vell de Ribesalbes CE-68.
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CRITERIOS DE ORDENACION Y DE EJECUCION DEL SECTOR

OBJETIVO FUNDAMENTAL

Posibilitar la expansion de la ciudad en un drea que ha quedado ya colmatada por
la edificacidn, estableciendo una zona de uso residencial que complete un vacio
que se produce ahora, hasta el limite de la ronda de circunvalacion. El objetivo
final es completar la trama urbana para conseguir un modelo de ciudad compacto,
rellenando los vacios de la ciudad y acabando con las zonas semiurbanizadas.

CONDICIONES DE ORDENACION Y DE EJECUCION

Equipamientos y zonas verdes:

En cuanto al equipamiento , el uso prioritario sera el de docente, salvo previo
informe de Conselleria de Educacion, Investigacion Cultura y Deporte, en el que
se entienda que dicho equipamiento docente no sea necesario en esta zona. En
este caso, se analizard la situacién del barrio para detectar cuales son los
equipamientos mas necesarios.

En cuanto a su ubicacién, se recomienda el limite norte del sector frente a la zona
verde del Paseo del Rio Nilo.

La ubicacion de la zona verde en una franja colindante con la Ronda este y
elevada a modo de monticulo, como barrera acustica al ruido procedente del
trafico denso de la circunvalacién. Ademas se situard préxima al equipamiento
para mejorar su conexion funcional.

Ordenacion de los bloques de edificacion aislada:

Como sistema de ordenacion del sector se define la edificacion aislada, que en el
caso de bloques multiples y de altura considerable, se estudiard su ubicacion
permitiendo la permeabilidad en sentido noroeste-sureste.

Deberd establecerse ordenaciones de los bloques que permitan que, como
minimo, una de las fachadas den a via publica, para de esta forma poder albergar
terciario y ofrecer servicios al nuevo sector.

Perspectiva de género:

El plan parcial que desarrolle el sector incorporard la perspectiva de género en su
planificacion.

Infraestructura verde:

La franja verde junto a la Ronda Este potenciara el recorrido verde existente como
elemento de conexidn de las nuevas dotaciones con el resto de la ciudad.
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